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1. Innledning —"

P Fortettingsstudie Fagemes Sentrum |

| forbindelse med SATS (Samordnet aregltransportstrategi for Fagernes og Leira) sitt arbeid de siste arene, har det na kommet p§
plass viktige plandokumenter med formal om & fremme en helhetlig og beerekraftig agemhnsportplanlegging av Fagerrss

Vedtatt Gatebruksplan og Fortettingsstudie fra 2018 gir retningslfojeinvordan arealene i Fagernes sentrum bgr disponeres og utvik
Boligutbygging er en sentral del av dette utviklingsarbeidetbdlerflere leiligheter i sentrumskjernen blir ansett som
avgjgrende for Fagernes sin byutvikling.

Det er imidlertid viktig at Nord\urdal kommune har et variert boligtilbud som ledkt a tiltrekke seg flere innbyggere, samt

beholde de man har. Signaler geendomsbransjen tilsier at det har vasderligstor ettersparsel etter sentrumsnaere
leiligheter, men ogsa eneboliger i Fagernes / leiraddet.

Denne studien tar sikte pa afaigligetilradningerfor hvordan kommunen bgr jobbe med boligutviklimged tanke pa
attraktivitet og beerekraft i regionsenteret Fagerresra. Videre vil studien veaere et viktig bidrag til utarbeidelsen av
kommunedelplan for Fagernes_eira.

Planen er utarbeidedg vedtattav SAT,Snen er ogsa forankretdKommunal planstrizgifor Nord-Aurdal 20B-2024».
Studien har veert oppe til politisk drgfting i formannskapet.

SATS takker for mangede innspill fra ulike meglerkontoreé Fagernes i analysen av beltuasjonen i regionsentete

Overordnet mal

Hvordan gke kommuneradtraktivitet gjennom en treffsikker kommunal boligplanlegging?



2. Attraktiv og klimavennligpokommune

Kunnskapshaart arealplanlegging

Det finnesmye god forskning ogrfaringsbaert kunnskapom hva som kjennetegner god hkgttstedsutviklingi Norge. Det er viktig at tay

kommunene tilegner seg denmge kunnskapenogbenytter den aktivt i arealplanleggingehokal tilpasningr likevel viktig, og man ma ofte
tilpasse kunnskapen tilen enkelte kommune.Noenprinsipperer likevel universelle

Td (Transportgkonomisk institutgin rapport«Kunnskapsgrunnlag: Arealg transportutvikling for klimavennlige og attraktive byemen
godrapportog veileder, som sma og store kommuner bgr benytte segappdrtengir klare «oppskrifter» ogconkreterad om hva
kommuner ber gjareog hva de ikke bagjgre, med tanke pgodarealplanleggintpyutvikling. Rapportengar grundig inn pa hvilke grep o
kommuner i Norge har gjort der byutviklingen har veert vellykket, og hva som kjennetegner arealplanleggireyeder ibyutviklingen har o)
veert mindre vellykket. Kunnskap om temaet og kommunenes vilje til & styre utviklingen i gnskeg retrto av hovedkriterierapporten
viser til.

I en tid med knappe kommunale ressurser, og der kommurmgsékjemper seg i médm om & veerenestattraktive, blir detstadig
viktigere & veere treffsikker i dette arbeidet. Norge har ogastsatteklimamal som skal oppnasommunere har en sveert viktig rolle
hvis disse malene skal kunneesdArealplanlegging ma derfor badeere kiimavennlig og attraktiv.

Attraktiv bokommune

2

Denne studien vilerst og fremst omfatte boligutvikig. Man kanimidlertid ikke diskutere detteemnetuavhengig aandre faktorer som er med pa &
skapeen attraktivbokommune, siden gkt attraktivitet er lsom skal til fofa folk til abosette seg i en kommun¥idere er lokalisasjan av
boligtomter med pa & pavirke om en by er attraktiv elldre. Skal Nordurdalkommuneha en mer éfensiv boligpolitikk, moligtiltak gjares parkelt
med andre gresom gker attraktiviteten i regionsenteret.

Attraktive boliger/boligtomter er en viktig faktor i en pakkelgsning for mennesker som vurderer & bosettenskgmnmune For & bo, trenger man jobb,
og for & leve et godt liv trenger man fritidstilbud/mgteplasser. Tradisjonelt tenker man at arbeidsplassskapeé dérst, og nar dee er pa plass vil folk

bosette seg. Denne tankegangen ma endres noe, da man sebeitiplassene helst skapes der falksker & bo. Populaere boomrader skaper altsa i seg

selv nye arbeidsplasser.

Det erderfor riktig & tenkeparallet med tiltakfor & tilretteleggefor bolig og neeringsvikrsomhebenteknologiske utviklingergjgr det ogsa mlig a
kunne jobbe fra Valdreselv om arbeidsplassetiggerandre steder.

Siste hjgrnestein i folks beslutning divor man skabosette seger fritidsaktiviteter/sosialt liv o@ppvekstsvilkarFor de som har barn/ptéegger a fa
barn vil barnehageog skoletilbud, idrettsarenaer oleere viktige faktorer, ogeliggenheten av disse vitere med pa @avirke valg av bostecen
kommune
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P& deme maten handler attraktiv hytviklingom & lokalisere boliger/boligtomternaerheten awiktige kommunaleg private arenaer folk benyttéhverdagenog vice versaDette styrke
bade attraktiviteten i byen, og er samtidig klimavennlig. Sprer man store og viktige arbeidsplamssentrum, bygger ikke dette opp under & styregionsenteretda naerhet til jobb er et

viktig kriteriumfor hvorfolk gnsker & bosette seg.

Klimavennlig arealpolitikkvs. attraktiv arealpolitikk

Nasjonale forventninger til kommunal arealplanlegging vektlegger baerekraftig og klimavennlig arealpolitikk.
dette menes at man skal legge til rette for at G&@2rykket blir s& lavt som mulig. Et typisk eksenp@ehoe som
gker klimaavtrykketer spred boligbebyggelse.

Spredt boligutviklingrrever mye infrastruktur bade over og under bakkBette erbadelangt mer kostlrt og

klimafiendtlig. Videre er konsekvensen av slik utbygging at man gjar folk avhengige av bil for & gjgre daglige
Viktigeprinsipp innen ATPAreat og transportplanker derforsentrumsnaereboliger, boliger som ligger langs gang
og sykkelveg og/eller boliger som ligger i naerheten av kollektivtilbud osv.

Boligomter kan veere klimavennlige, uten & veere attraktive. Motsatittraktive tomterikkealltid klimavennlige.
| denne studien fokuseres det paédegjgre for hva som kjennetegnattraktive OG kinavennlige
boligtomter/boliger.

Den regionale og kommunale planleggingen legger til rette for
tilstrekkelig og variert boligbygging, lokalisert ut fra hensynet til
samordnet bolig areal og transportplanlegging.

Kommunene har en aktiv og helhetlig sentrumspolitikk for & skap
godt og levende bymiljgommunene tilrettelegger for etablering
av boliger, arbeidsplasser, handel, service og sosiale mgteplasss
sentrum.Et forpliktende samrbeid mellom kommunen og privat
naeringsliv bgwektleggesArkitektur, kulturminner,

landskapsverdier, vann og grgnne elementer tas aktivt i bruk son
ressurser i sentrumsutviklingen.

Nasjonale forventninger til regional og
kommunal planlegging (kgl. Rek2.juni 2015)

IKKE KLIMAVENNLIG
IKKE ATTRAKTIV

KLIMAVENNLIG
& ATTRAKTIV
BYUTVIKLING

(kilde: T@I)

Norske kommuner bgr veere langt forbi det stadiet at det velges
mellom attraktiveller klimavennlig byutvikling. Som figuren viser,
har kommunen et stort spillerom der man kan oppné begge deler



Hva konkret er klimavennlig og attraktive boliger/boligtomter?

1. Sentrumsneert

Folk flest gnsker & bo sentrumsneert, og dettegsamest klimavennlig. Her vil det ikke vaere noen nettingermellom klimavennlig og attraktiv. Kommunen ma bygge tomter der folk
gnsker & bo. En jevn fordeling av kommunale tomter i alle bygder og grender er verken attraktivt eller klimavenhbgfdtsiatt veere tomter til salgsite i grendene. Medkkommunen

ma ikke sette seg i en situasjder folkmabygge/bo ute i grendene som et resultat amvdet ikke finnes andre alternativeEn slik politikk vilmange tilfellermedfere atpotensielle
nyinnflyttere velger andre kommuner/byei bosette seg

2. Gang og sykkelveg / kollektivbud

Hvaen kommune kan definersom sentrumsnaertkommer videre an pa andre faktorer enn kun avstand i meter. Er det gang/sykkelveg i umiddelbar eterthet,godtkollektivtiloud,
kan dette forsvare at tomter liggditt lengre unna sentrumskjerneMotsatt, viimangehgydemetervaerereduserandefor hva oppfattes som sentrumsneae€a 500meter er likevel en
grensefor mangefor at manvelger & ta Bii stedet for 8ga.10-minutters byen er ekjent uttrykk i byplanlegimg, som flere byer/bydeler i Norge har som mal 4 etterleve; alt nadvendig
skal kunne nés pa 10 minutters gange fra bolig.

I Nord-Aurdal kommuneer kollektivmulighetenébegrenset, og vil i praksis aindre betydning enmstgrre byemed sveert hyppige avgangétt godt utviklet gangog sykkelvegett er i
denne sammenhengnda mer viktig, i tillegg til at boligtomter legges i gangavsfamdentrum.Man bgr ogs& ha soméaha utvide kollektivtilbudgtogsa i denindre byeneog grendene.

3. VVAinfrastruktur

Tilgjengelig infrastruktuer et viktig moment nar man skal ta stillingdiin nyetomter vil veere bade klimavennlige og attraktive, da store grunnlagsinvesteniidgemne veere lite
klimavennligepg de vil ogs&unnegjare boligendangtdyrere. | tillegg vil forhold som kapadit@ til vann og renseanlegg selvfalgelig kunne sgitestor rolle. Det samme gjelder
dimensjoneringen av eksisterende ledningsnett.

4. Fortetting
Fortetting er gkning i antall innbyggere og/eller ansatte per arealenhet. Det motsatte av fortetting er tysgré<ommunene har et !
ansvard fortette framfor & ta bruk nye urgrte naturomradeDette gjelder bade for hytteog boligbyggingFortetting innebaerer & ﬁ;ﬂnggniggfﬁggjf;‘f?;;ﬁ;

fylle opp innenfra et definert omradefgr man tillater & utvide.

Det er enstor misforstdeteat fortetting kuner et ngdvendigyrep i pressomradeder areal er mangelvareoFskning og erfaringiser
at fortetting ogsa gker attraktiviteten i byen, og det er i tilldggfydelig mer klimavennlidgen godt planlagt fortettingsstrategi han
sveert podtiv innvirkningpa bylivet, med mindre stay, mer tilrettelagt fatgjengere, mer folk i sentrum dupyere attraktivitetd bo i
sentrum. Her er det ingen for@l pa byer med mindre pressamme prinsipp gjelder.

| SATS sitt
strategidokument fra
2015 ble det vedtatt at
Forskjellen er at fortettingen tar Igme tid i byer mednindre press, noe som forsterkeiktighetenavgode og langsiktige planedar = overordnet strategi for
man sammenligner ulike byer, ser mapptil dobbelt sa hgyt energiforbruk til transpgper peroni byer med lavortetting kontra regionsenteret skal
byer med hgy fortetng Kilde: T@I rapport) PoriaNy B e veere «konsentrert

I smaby>.




Spredt bebyggetser det motsatte av fortettingHvis boliger plasseres sprefitjtikker ogarbeidsplasser plasseres spredt, idrettsanlegg
kulturarenaerplasserespredtosy, medfarer dette at allena reise pa kryss og tverkommunen,og ingen bor i naerheten av alle de
fasilitetene dei utgangspunktetnsker & bo i neerheten av.

Dette kan eere vaiskelig foren kommuned snu, da folk som allerede bor i utkantawn sentrumofte vil argumenterefor a fa fasiliteter som
typiskhgrer sentrum til, i neerheten ader de ®Iv bor. Paralelt vil ofte utbyggere gnska etablere virksomhet utenfor sentrurgrunnet pris
og arealfordeler.

Driver kommunene3, i stor gradmed en slik «fordelingspolitikksil til slutt
sentrum tape Attraktiviteten og fordelen med & bo sentrumsnasit ikke vaere Hayre: Innerste del av sirkelen representerer bykjernen. Ve
der lengergrunnet at butikkey arbeidsplasser, og anlegg er spredt. Dette pavirk: plasserer viktige funksjonéarbeidsplasser, butikker, boliger,
igjen viljen til neeringslivettl & etablere seg, og man far ikke leagt sterkt og skoler, idrettsanlegg) spredt utenfor sentrum, vil ingen bo i
attraktivt regionsenter. nzerheten av alt de trenger, noe som minsker den totale
attraktiviteten i en kommune og gker Gagtrykket

Boliger méaderfor ligge i neerheten av skole,lmidsplasserutikker, idrettsanlegg  betrakteligg verken attraktivt eller klimavennligtigur: T3l
osv.Og motsatt arbeidsplasser, skol&ulturarenaer handelosv ma plasseres i

neerheten av der folk bor/gnsker & bo!

5. Attraktivitet
En vellykket fortetting innebaerer en strategisk tilnserming med & gke attraktiviteten pa omtaaer
kommunen gnsker flere boligeldattraktive leiligheter midt i byen vikke selge en by som Fagernes, 3
der presset ikke er stgrre. Kommunen li@rfor jobbe aktivt for & gjgre sentrale tomter mer
attraktive.

neeringslives vilje til & bygge leilighetsbygg i omrad¥ed & utvikle gode mgteplassattraktive
fellesomrader, vil mindre attraktivemraderi sentrumbli merinteressane for nzeringslivet & utvikle.

Fagernesparprosijektet i vestre del av parken, vil forhdpentligvis ha like gode synergieffekter '7:-—'
gstreparkdel hadde, nar degjelder nye leilighetsbygg ‘

Utsikt, solforhold og sty er faktorer som betyr mye for fadk de skal velge boli@ette ma vurdezs
ngye nar kommunen velger hvilke satsingsomrader kommunen skal leliighetsbygg sentrum,
og hvordarutformingen av dissegr veere Vedtatt Fortettingsstudie og Gatebruksplan gir her en Fagernes Park er et populaert leilighetsbygg som ble oppfart etter at gstre de
rekke anbefalinger og faringer. parken ble pusset opp.
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Fortetting innebeerer ikkedre bygg, men attraktive byromellom byggene. Det er en myte at bedre plass
mellom bygg skaper gkt kvalitet pd uteomradeheealiteten erdet heltmotsatt. Det er de mer intime og
begrensa uteomradene som har best kvalitet. P4 store flater blir kvaliteten som oftest darligere og lite
definert. P4 Fagernes er dette en kjent problemstilling, der til og med torget fremstar som en tom og
udefinert flate.

Ved fortetting, der flere bor/arbeider innenfor samme omrade, vil det vaere lettere og billigere for kommunen
4 sikre gode uteomrader for flere. En god mateplass krever ogsa en viss mengtfedodiagjennomgangyv

ulike byer og tettsteder, s& man klasammenhengemellom kvaliteten pa utearealene og hvor mange folk
som bodde i de aktuelle omradene.

Kommunen ma tarre & utfordre utbyggere til 8 tenke kvalitet p& hele tondandn ser at mangeelgeren
«leilighetdoks> midt pa tomta med parkering foran, og en plenflekk bak. Det er utrolig mange mater &
utforme et kwartal pa, som gir et myeer spennende byliv, og soogsaer mer attraktivt for beboerne.

Kj@pesenter

.

e | Union brygge i Drammen. Samspillet mellom attraktive leiligheter med utsikt/balkonc
. o ) ) fraveer av trafikk, supermarked, bade/rekreasjonsomrade, kafeer og butikker i ett og
Det er viktig a tenke samspill nar man skal fortetFe ser:trum. I |Ilu§tra310nen Ove samme kvartal gjar dette omradet sveert boattraktifOTO: ALEXANDER JANSEN /
fra Gatebruksplanen for Fagernes, er det tegnet inn bade parkering, supermar DRM24

naeringslokaler, leiligheter og trivelige uterom i ett og samme kvartal. Dette er ¢

byutvkling og fortetting i praksis.



Fra vedtatt Brtettingsstudie for Fagernes sentrum: | den
historiske delen av Fagernes er bebyggelse bygd mer i
trad etter hva som er faglig anbefalt, der byggene
definerer det offentlige rommet. Dette gir en mer variert
gatescene og forsterker bykvaliteten.

Nyere belyggelse i Fagernes har ikke samme kvalitet ut
mot tomtegrensa, og definerer ikke byrommet pa en
optimal mate.

| Fortettingsstudien bliidentiteten til Fagernes diskutert.
Arkitektoniske kvaliteter som saltak, apen
kvartalsstruktur, bebyggelse ut mot toegrensa og
variert fargebruk bt trukket fram som positive historiske
kjennetegn for Fagernes.

Hvis alhy bebyggelse gar bort fra disse kvalitetene, vil
denne historiske identiteen sakte men sikkert forsvinne.

Det er sveert forskjellig fra by til by hvstrenge krav som
stilles i henhold til arkitektur, kvartalstruktur osv. At man
har et bevisst forhold til at arkitektur i stor grad er med f
& skape identiteten til en by, er viktig & ta med seg i

pagaende og fremtidige planprosesser. i o e { / ¢
Transformasjon kaveere aktuelt for en del kvartaler i en L . Giee = . .

by. Dette innebegerer en mye stgrre endring enn vanlig a2 TR

rehabilitering, og omhandler som regel en endring av ' -~ =

funksjon. Dette er ofte nadvendig for a fa til utvikling i el 3. All bebyggelse har saltak eller skratak 3. Flatt tak

by som er i trdd med gjeldende krav og ettersges.

4. Tradisjonelle farger
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