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Vedtatt av kommunestyret 25. mai 2023

Retningslinjer for deling av landbrukseiendom

Kommunal forvaltningspraksis ved deling av landbrukseiendom

Generelt
Det er en malsetning for Nord- Aurdal kommune a opprettholde sa mange aktive og
selvstendige gardsbruk som mulig.

Kommunen kan ga i dialog med gardbrukere som gnsker a omsette landbrukseiendom og
som vil foreta deling og strukturmessige endringer.

Kommunen skal legge til grunn fglgende praktisering:

- Deling som resulterer i at en driftsenhet stykkes opp til to eller flere nye urasjonelle
driftsenheter, skal normalt ikke godkjennes.

- Fradeling av gardstun og stgl kan godkjennes dersom landbruksarealene pa eiendommen
ellers selges som tilleggsarealer til nabobruk eller aktive gardsbruk i nabolaget.

- Kjppere som driver med dyrehold og/eller matproduksjon skal prioriteres foran
grasproduksjon.

1. Fradeling av gardstun

Gardstunet kan fradeles nar det pa varig basis ikke lenger har betydning for tilliggende
landbruksarealer. Dersom det er flere boliger pa tunet, eller annen spesiell virksomhet er
knyttet til bestemte deler av tunet, kan tunet deles opp i to eller flere enheter.

Det fradelte gardstunet ma fa en naturlig avgrensning. Normalt skal det legges vekt pa at
fradelingen av tunet ikke skal beslaglegge gkonomisk drivbar dyrka mark.

Der det er viktig av bosettingshensyn at fradelt gardstun far et noe stgrre areal, skal dette
vurderes naermere.

Det ma vurderes sarskilt om driftsbygninger skal fglge med det fradelte eller fglge
landbruksarealene.

2. Fradeling av vaningshus

Ved bruksrasjonalisering kan vaningshuset deles fra landbrukseiendommen som helarsbolig.
Tomtestg@rrelsen kan som hovedregel vaere inntil 5 dekar, hvis ikke andre hensyn tilsier noe
annet.



3. Fradeling av karbolig

Karbolig kan fradeles som heldrsbolig hvis det ikke medfgrer drifts- eller milljgmessige
problemer for landbrukseiendommen eller for landbruket i omradet. Tomtestgrrelsen kan
som hovedregel vaere inntil 5 dekar, hvis ikke andre hensyn tilsier noe annet.

4. Fradeling av stgler

Det skal normalt ikke godkjennes at landbrukseiendommer far dele fra stglen. Det legges
vekt pa at landbrukseiendommene skal ha stgl, selv om den ikke brukes i produksjonen pa
bruket.

Nar et bruk blir delt i rasjonaliseringsgyemed, kan det godkjennes at eieren blir sittende
igjen med stglstunet med pastaende bygninger. Forutsetningen er at alle landbruksarealer
ellers blir omsatt som tilleggsarealer til bruk i nabolaget. Ved en rasjonalisering er det en
forutsetning for fradeling av stglstunet pa stglen med sikte pa fritidsformal, at kjgper av
tilleggsjorda pa stglen ikke har behov for tilhgrende bygninger.

Ved fradeling av stgl som fritidseiendom skal tomten som hovedregel ikke vaere stgrre enn
1,5 dekar, med mindre andre hensyn tilsier noe annet. Det kan i enkelte tilfeller vurderes en
noe stgrre tomt, men kommunen kan ogsa bestemme at tomta skal vaere mindre hvis det
oppstar konflikter, for eksempel med dyrka mark.

5. Behandling av sameierettigheter i delingssaker

Delingsforbudet og dispensasjonsbestemmelsene i jordloven § 12 gjelder ogsa for
rettigheter som ligger til eiendommen og for parter i sameie. Nar et gardsbruk med
tilliggende sameierett blir delt, reiser det ofte et spgrsmal om hvordan sameieretten skal
handteres. Kommunen legger fglgende til grunn:

- Sameieretten skal fortsatt knyttes opp mot landbruksareal — fortrinnsvis mot den delen
av det opprinnelige landbruksarealet som vil ha stgrst nytte av sameieretten.

- Det ma undersgkes om den foreslatte plasseringen av sameieretten er i trad med
vedtekter og andre gjeldende bestemmelser for vedkommende sameie. Sameiet skal
alltid hgres som part i saken.

6. Fradeling av utbyggingsarealer i kommuneplanens arealdel

Normalt godkjennes ikke fradeling av omrader vist som utbyggingsareal i kommuneplanens
arealdel.

7. Fradeling av hele reguleringsplaner med flere arealbruksformal



Fradeling av ferdig regulerte omrader kan godkjennes for a sikre panteobjekt for grunneier.
Den fradelte eiendommen skal fortsatt veere en del av grunneiers driftsenhet.

8. Fradeling til uendret bruk

Dersom noen paberoper seg den ulovfestede leeren om fradeling til uendret bruk pa
plan- og bygningsomradet, skal fradelingen likevel vurderes etter jordloven.

9. Deling av tidligere sammenslatte gardsbruk

Oppdeling av tidligere sammenslatte bruk kan godkjennes i de tilfeller der begge brukene
har bygningsmasse som er egnet for beboelse og drift.

Ved delingen ma det pases at begge eiendommene far et tilstrekkelig ressursgrunnlag som
selvstendig driftsenhet. Stgler bgr fordeles tilsvarende.

10. Sgeknader som normalt skal avslas

- Sgknader som har negativ virkning pa vern av arealressursene.

- Sgknader som fgrer til en driftsmessig darlig I@sning.

- Sgknader som fgrer til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet.
- Spknader som medfgrer ufullstendig bruksrasjonalisering.

- Spknader om bruksrasjonalisering av landbrukseiendommer med godt ressursgrunnlag,
som bgr veere en fremtidig bruksenhet i fremtiden.

11. Behandlingsmate

11.1. Politisk behandling

Alle saker som innebeerer fullstendig bruksrasjonalisering.
Saker som er i strid med vedtatte retningslinjer.

Saker der det under hgring kommer vesentlige, kritiske merknader.

11.2. Administrativ behandling



Alle andre sgknader kan behandles administrativt.



