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Gomostolen hyttegrend - avklaringer vedrgrende utlegging pa 2. gangs hering
og offentlig ettersyn

Saksopplysninger:
Planutvalget vedtok a legge reguleringsplan for Gomostglen ut pa 2. gangs haring og
offentlig ettersyn i mgte den 28.04.22. Administrasjonen fikk i vedtaket felgende fullmakt:

Administrasjonen gis ut over dette fullmakt til & foreta justeringer og endringer i planforslaget
basert pé planfaglig skjonn far planen sendes ut pa haring og ettersyn. Disse skal ikke veaere
av en slik karakter at de medfarer prinsippielle endringer i planen.

Siden planutvalgets mgte i april, har administrasjonen jobbet med planen, og blant annet
oppdatert plankartet i trad med planutvalgets vedtak. Under denne jobben, dukket det
imidlertid opp flere nye problemstillinger, som det matas stilling til. En av disse
problemstillingene knytter seg til utlagte byggeomrader for eksisterende hytter kontra de
samme tomtene sine (manglende) eiendomsgrenser. Avgjgrelsen av hvor langt kommunen
skal ga i a justere her, mener administrasjonen er av sapass stor betydning at planutvalget
ber gjgre et vedtak om det. | det videre er det forsgkt & kaste lys over situasjonen ved hjelp
av tre eksempler:

Eksempel 1: Tomt oppmalt med sikre grenser siden 2007 — dette ikke hensyntatt.

Gbnr. 47/125 er ei eksistrende hyttetomt, opprettet i 1987. Denne tomta har sannsynligvis
ikke hatt grenser i matrikkelen i 2007, da gjeldende plan for Gomostglen ble vedtatt. Man har
derfor antatt at tomta hadde en viss utstrekning, som da ble markert med byggeomrade. Det
ble salagt to nye tomter inntil denne eksisterende. Dette er fra plankonsulentens side
viderefart i planforslaget. Forskjellen er imidlertid at na har denne eiendommen fatt sikre
grenser. Eiendommen, i forhold til plankartet, ser da slik ut:



Bla stiplet linje er slik eiendommen er tenkt utformet i fglge planen, mens eiendommen
faktisk er utformet slik det gulmarkerte omradet viser. Dermed ma man ga inn og endre pa
planen slik at man ikke regulerer nye tomter inn pa det som allerede er en eksisterende tomt.

Eksempel 2: Usikre grenser pa eksisterende tomter:

| matrikkelen har tomt med gbnr. 46/27 (og 47/76) grenser som vist under markert med gult.
Ny tomt BFF65 deles tilsynelatende pa flere eiendommer. Skylddelingsforretningene for
46/27 og 47/76 kan imidlertid tyde pa at denne eiendommen gar langs den bla stripen, og at
BFF65 i sa mate representerer en deling av denne tomta. Det er imidlertid sveert uheldig hvis
intensjonen er a dele en konkret tomt, at dette gjares i plankartet uten at den avgivende
eiendommens grenser er ngyaktig fastsatt. Her ber det derfor kreves oppmaling av tomta fer
planen godkjennes.




Eksempel 3: Eiendommer uten grenser i det hele tatt — kun markert med ring.

Nedenfor er det et kartutsnitt fra forslag til plankart som viser utlagt byggeareal for tre tomter
som ikke har grenser i matrikkelen i det hele tatt — tomtene er kun markert med en ring for
hhv. gbnr. 46/37, 46/38 og 46/46. En oppmaling pa kartet som falger
skylddelingsforretningene for disse tre tomtene, viser at ting stemmer ganske bra for de to
farstnevnte tomtene. Disse skal vaere 2 daa, og grensene i plankartet kan stemme sann
noenlunde. Nar det gjelder gbnr. 46/46, sa er det grov bom. Denne tomta skal vaere 3 daa i
falge skylddelingsforretningen, mens i plankartet er det lagt ut et areal pa 5 daa for denne
tomta. Dette betyr i ytterste konsekvens at dersom eier av 46/46 ber om oppmaling av tomta
etter at planen er vedtatt slik som dette, sa ligger det 2 daa med «ledig» tomteareal pa
grunneiers eiendom, som han i ytterste konsekvens kan sgke om fradeling for som ei ny,
selvstendig tomt. Altsa at man far ytterligere en tomt i omradet, noe som ikke var tilsiktet. Det
kan veere flere slike tomter i omradet. Her ber man, for a veere sikker, ikke legge ut alt
arealet som man antar kan hgre til tomtatil byggeareal, men begrense byggearealet enten til
tomtemarkeringsringen eller til synlig inngjerdet areal eller areal som tydelig er tatt i bruk til
hytta. Arealet utenfor dette blir da LNFR-areal. Det & begrense byggearealet til kun
tomtemarkeringsringen er et taft grep, men et grep som synes ngdvendig i visse tilfeller.
Dette grepet kan ogsa medfere at iveren etter a fa malt opp egen tomt og fa etablert sikre
grenser i matrikkelen gker. Ved byggesgknad vil det da matte sgkes om dispensasjon for &
bygge utenfor avsatt byggeareal. Ved byggesak vil mani de fleste tilfeller uansett forst kreve
oppmaling fer tiltak kan godkjennes i tettbygde omrader, da det er helt vesentlig at tiltaket blir
giennomfgrt pa eiers grunn.

2047 m2

7
/

)

Vurdering:

| dag er det vanlig a kreve at eiendomsforholdene og grensene mellom eiendommer i et
planomrade er avklart sa langt det er ngdvendig for planens gjennomfaring. Dette har
dessverre ikke blitt gjort her. Dette kan i verste fall medfere at starre deler av planen ikke lar
seg realisere dersom det viser seg at for eksempel nye veger er lagt over areal som egentlig
er del av en hyttetomt som tilharer en tredjepart, eller at nye tomter ligger innenfor grensene
til en allerede eksisterende tomt.



For a bete pa denne situasjonen sa langt som rad, ber administrasjonen om at den fullmakt
som administrasjonen fikk i planutvalget den 28.04, ogsa omfatter & kunne kreve avklaring
av eiendomsgrenser, revidere og eventuelt fierne tomter som er lagt inn pa eksisterende
hyttetomter (dersom ikke tomteeieren ansker dette), og innskrenke byggeareal pa
eksisterende tomter til & omfatte kun tomtemarkeringsring, eventuelt inngjerdet areal eller
lignende fram til tomta evnetuelt blir oppmalt. Planen vil ikke bli sendt ut pa hering og
offentlig ettersyn fer disse forholdene er tilfredsstillende avklart.

Forslag til vedtak:

Planutvalget viser til vedtak i sak PU-017/22 den 28.04.22, og vedtar at administrasjonens
fullmakt som ble gitt i denne saken, ogsa omfatter nadvendige grep som ma til for & avklare
eiendomsforholdene i planomradet. Herunder & kreve oppmaling av enkelteiendommer der
dette er av vesentlig betydning, justere og eventuelt ta bort nye tomter der disse kommer i
konflikt med eksisterende tomter, og fierne byggeareal pa eksisterende tomter sa langt som
ngdvendig, og i ytterste konsekvens slik at bare tomtemarkeringsringen pa eiendommen blir
avsatt som byggeareal.

Planutvalget 16.06.2022:

Behandling:

Votering: Enstemmig (7 stemmer)

PU- 025/22 Vedtak:

Planutvalget viser til vedtak i sak PU-017/22 den 28.04.22, og vedtar at administrasjonens
fullmakt som ble gitt i denne saken, ogsa omfatter ngdvendige grep som ma til for & avklare
eiendomsforholdene i planomradet. Herunder & kreve oppmaling av enkelteiendommer der
dette er av vesentlig betydning, justere og eventuelt ta bort nye tomter der disse kommer i
konflikt med eksisterende tomter, og fierne byggeareal pa eksisterende tomter salangt som
ngdvendig, og i ytterste konsekvens slik at bare tomtemarkeringsringen pa eiendommen blir
avsatt som byggeareal.



